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Zum zweiten Mal unter dem Hammer

DIPAW YO ege

 Weil der Meistbietende nicht gezahlt hat, wird ein Haus am Stadtrand ein zweites Mal zwangsversteigert - ein aussergewohnlicher Fall.

Christina Weder und
Marlen Hammerli

«Das habe ich noch nie erlebt»,
sagte Bogdan Todic, Leiter des
Betreibungsamts der Stadt
St.Gallen, als er vor ein paar Mo-
naten ein unfertiges, nicht be-
wohnbares Haus versteigern
musste. «Das habe ich noch nie
erlebt», sagte er im August, als
ebendieses Haus schon nach
rund 30 Sekunden zwangsver-
steigert war. Sieben Monate sind
seither vergangen. Jetzt kommt
die in Rekordzeit versteigerte
Immobilie zum zweiten Mal

| unter den Hammer: am 5. Mérz.

| Und Todic sagt wieder: «In
den 20 Jahren, in denen ich
beim Betreibungsamt arbeite,
gab’s das noch nie.» Er hat sich
in Branchenkreisen umgehort:
Dass ein und dieselbe Liegen-
schaft zweimal hintereinander
versteigert werden muss, ist
sehr selten.
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Erste Versteigerung dauerte
nur 30 Sekunden

Das Reihenfamilienhaus, um
\das es geht, steht an der Wett-
achstrasse 11im Quartier Ober-
thofstetten am Stadtrand. Es ist
rund 25-jahrig, gehort zu einer
Siedlung mit Hausern im selben
Stil und wirkt mit seiner griin-
|| gelben Holzfassade auf den ers- ? ; 3 3 : ; :
ten Blick unscheinbar. Dochda- Das Einfamilienhaus an der Wettachstrasse 1 wurde im August fiir1,25 Millionen Franken verstetgert Bild: Benjamin Manser
'hinter verbirgt sich ein ausser-




|” Die Liegenschaft gehort
einer Immobilienfirma, der Ka-
pitell Immo AG. Diese erwarb
das Haus Ende 2019 und nahm
einen Umbau in Angriff, der nie
fertig wurde. Deshalb fehlen ge-
mass Ausschreibung des Betrei-
bungsamts Kiiche und Bad, aber
auch Bodenbeldge und Verputz.
Laut Aussagen von Nachbarin-
nen und Nachbarn ist das Haus
nicht mehr bewohnt, seit es die
Kapitell Immo AG vor vier Jah-
ren gekauft hat. Zur Zwangsver-
steigerung im August 2023 kam
| es, weil die Immobilienfirma die
' Hypothekarzinsen nicht gezahlt
hatte.

So versammelten sich Mitte
August etwa zehn Kaufinteres-
sentinnen und Kaufinteressen-
ten sowie mehrere Schaulustige
zur Zwangsversteigerung in
einem Saal des «Einstein Cong-
ress». Doch die Spannung ver-
puffte schnell. Innerhalbvon 30
Sekunden war die Sache gelau-
fen. Ein einziges Gebot ging ein.
Abgegeben hatte es ein Anwalt
im Auftrag einer Immobilienfir-
ma. Es war so hoch, dass es nie-
‘mand iiberbieten wollte: Der
Zuschlag ging fiir 1,25 Millionen
Franken an die Harzbiichel
Immo AG. Der geschatzte
Marktwert des Reihenhauses
liegt bei 1,07 Millionen.

Immobilienfirma zahlte
Restbetrag nicht

| Sieben Monate nach der Verstei-
| gerung kommt das Haus nun
' wieder unter den Hammer. Was
ist passiert? Am Tag der Verstei-
gerung leistete die Harzbtichel
Immo AG eine Anzahlung von
100 000 Franken. Das war die
Voraussetzung, um iiberhaupt
mitbieten zu konnen. Nachdem
sie den Zuschlag erhalten hatte,

blieb der Firma ein Monat Zeit,
um den Restbetrag zu beglei-
chen-in diesem Fall 1,15 Millio-
nen Franken. Doch die Harzbii-
chel Immo AG zahlte nicht, wie
Betreibungsamtsleiter Todic
sagt. Nach Ablauf der Frist sah
sich das Betreibungsamt daher
gezwungen, zu handeln. Es hob
den Steigerungszuschlag auf
und setzte eine neue Versteige-
rung an.

Der Fall gibt Rétsel auf: Wa-
rum steigt ein Bieter mit einem
derart hohen Gebot ein? Und
warum zahlt er dann doch nicht?
Dariiber kann nur spekuliert
werden. Schon am Tag der Ver-
steigerung machte ein Detail
stutzig: Die beiden involvierten
Immobilienfirmen teilen sich
die Adresse. Sowohl die Kapitell
Immo AG, deren Haus zwangs-
versteigert wurde, als auch die
Harzbiichel Immo AG, die das
Haus ersteigert hat, sitzen an
der Angensteinerstrasse 6 in
Reinach BL. Diese Tatsache sei
ihm nicht entgangen, sagt auch
Betreibungsamtsleiter Bogdan
Todic. Doch fiir die Versteige-
rung sei das nicht relevant. Er
betont: Es handle sich um zwei
unabhéngige, eigenstindige Fir-
men. «Rechtlich ist alles absolut
korrekt abgelaufen.»

Nicht nur die Adresse
istdieselbe

Recherchen dieser Zeitung zei-
gen aber, dass sich die beiden
Immobilienfirmen mehr als nur
die Adresse teilen. Beide weisen
Verbindungen zu einem Unter-
nehmer auf, der in den vergan-
genen Jahren mit der Firmen-
gruppe Benpac Schlagzeilen
machte. Nennen wir ihn M.C.
Als die Kapitell Immo AG das
Reihenfamilienhaus an der

Wettachstrasse 11 Ende 2019 er-
warb, hatte M.C. seine Hande
im Spiel. Er besass damals eine
Vollmacht und unterzeichnete
auf dem St. Galler Grundbuch-
amt den Kaufvertrag. Gegen-
iber den Nachbarn in der Sied-
lung erklarte er, er sei der Eigen-
tiimer des Hauses.

Anlasslich der Zwangsver-
steigerung im vergangenen Au-
gust trat M.C. dann in einer neu-
en Rolle auf: In der Harzbiichel
Immo AG, die den Zuschlag er-
hielt, amtet er gemass Handels-
register mit Einzélunterschrift
als einziger Verwaltungsrat. Er
kann damit alleine tiber alle Ge-
schifte in der Firma entschei-
den. Die Frage dringt sich auf:
Hat sich M.C. sein Haus zuriick-
ersteigert?

Medienanwalt streitet
jegliche Verbindungen ab

Nachfrage bei der Kapitell Immo
AG, bei der im Handelsregister
einzig ein Treuhander als Ver-
waltungsrat eingetragen ist. Er
antwortet per Mail, gibt sich
wortkarg und dementiert Ver-
bindungen zwischen der Kapi-
tell Immo AG und M.C. Auf
Nachfrage hin schreibt er
schliesslich: «In der franzosi-
schen Sprache kommt die Ge-
sellschaftsform klarer zum Aus-
druck als auf Deutsch: Société
anonyme.» Uber die Aktionre
gibt er keine Auskunft.

Kurz darauf meldet sich ein
Medienanwalt, der M.C. ver-
tritt, bei dieser Zeitung. Er droht
im Falle von Falschdarstellun-
gen mit rechtlichen Schritten.
M.C: selbst sei nicht zu errei-
chen. An seiner Stelle erklart der
Anwalt, M.C. sei weder aktuell
Aktiondr der Kapitell Immo AG,
noch sei er es zu einem fritheren

| Zeitpunkt gewesen. Beim
‘Grundstiick an der Wettach-
| strasse 11 habe es sich zudem nie
um «sein Haus» gehandelt.
Laut Anwalt besteht zwi-
schen den beiden Immobilien-
firmen aber tatséchlich ein Zu-
sammenhang. Sie hitten diesel-
be Adresse, weil dieselben
Aktionire dahinter stiinden. Auf
die Frage, warum die Harzbii-
chel Immo AG, bei der M.C. als
einziger Verwaltungsrat amtet,
den Betrag fiirs ersteigerte Haus
an der Wettachstrasse nicht
zahlte, schreibt der Anwalt: «Die
Aktionare der Kapitell Immo AG
haben entschieden, das Haus
tiber die Kapitell Immo AG zu
halten.» Nur: Ebendiese Firma,
die Kapitell Immo AG, hat die

«Inden20 Jahren,
‘in denen ich beim
‘Betreibungsamt
‘arbeite, gab’s das

‘noch nie.»
1

St
. Bogdan Todic

Leiter des stddtischen
. Betreibungsamtes

Hypothekarzinsen nicht bezahlt,
weshalb es iiberhaupt zur
Zwangsversteigerung des Hau-
ses an der Wettachstrasse
kommt. Es sind nicht die einzi-
gen Schulden dieser Firma. Im
Schweizerischen Handelsblatt
sind (zwischen Juni 2023 und
April 2024) Zwangsversteige-
rungen von drei weiteren Grund-
stiicken der Kapitell Immo AG
aufgelistet -darunter geméss der
Finanzdatenbank Teledata die
Wohnadresse von M.C.

120-Millionen-Deal
geplatzt:

Die Zahlungsmoral ist ein wie-
derkehrendes Thema, wenn es
um M.C. und seine Unterneh-
men geht, wie die «Luzerner
Zeitung» in einer Artikelserie
berichtete. 2020 trat M.C. als
Geschiftsmann mit grossen

Plinen in Erscheinung: Mit sei-

ner Benpac-Gruppe, die in der
Druck- und Verpackungsindus-
trie tatig ist, wollte er expandie-
ren und das St.Galler Tradi-
tionsunternehnten Gallus von
den Heidelberger Druckma-
schinen AG Franken kaufen.
Der vereinbarte Kaufpreis be-
trug 120 Millionen Franken.
Doch der Deal platzte Anfang
2021, weil M.C. nicht zahlte,
wie die «Luzerner Zeitung»
schrieb.

In den Monaten danach fiel
die Benpac-Gruppe in sich zu-
sammen. Standorte in der In-
nerschweiz wurden geschlos-
sen, der Hauptsitz in Stans
wurde wegen unbezahlter Miet-
zinsen polizeilich gerdumt. M.C.
selbst wies jegliche Vorwiirfe
wegen ausstehender Zahlungen
immer deutlich zuriick. Ende
2021 wurde gemiss dem
Schweizerischen Handelsamts-

blatt iiber mehrere Unterneh-
men der Benpac-Gruppe der
Konkurs eroffnet.

Immobilienfirma muss
30 000 Franken zahlen

Im Falle der Zwangsversteige-
rung der Liegenschaft in St. Gal-
len hilt sich der Schaden in
Grenzen: Weil die Harzbiichel
Immo AG nicht gezahlt hat, haf-
tet sie fiir den entstandenen fi-
nanziellen Verlust. Betreibungs-
amtsleiter Bogdan Todic schitzt
ihn auf rund 30 000 Franken -
der Betrag setzt sich aus aufge-
laufenen Hypothekarzinsen und
Kosten fiir die erneute Verstei-
gerung zusammen. Das Betrei-
bungsamt tilgt den Betrag aus
der geleisteten Anzahlung von
100 000 Franken. Somit flies-
sen 70000 Franken an die
Harzbiichel Immo AG zuriick.

Fiir Bogdan Todic ist zentral:
Der Schaden von 30 000 Fran-
ken ist gedeckt. Der Aufwand
fiir eine erneute Versteigerung
halte sich in Grenzen. Das Dos-
sier ist noch dasselbe, der
Schitzwert auch. Argerlich sei
vor allem etwas, findet er. «<An
der ersten Versteigerung sassen
interessierte junge Familien im
Saal, die vom Eigenheim trium-
ten, aber nicht zum Handkuss
kamen.» Das habe er bedauert.
Das Betreibungsamt hat sie nun
personlich angeschrieben und
tiber die zweite Versteigerung
informiert. «Wir hoffen, dass sie
wieder kommen.» Am 5. Mérz
erhalten sie ihre zweite Chance.

Ob die Harzbiichel Immo
AG erneut als Bieterin auftreten
wird, ist offen. Klar ist hingegen:
Diesmal miisste sie neben der
Anzahlung auch eine Bankga-
rantie fiir den Restbetrag vor-
legen.



